CBojuHCKONpaBHa opnanthema cTpaHana Ha ...

Mpernennu pag ExoHOMHKA [IOJEOLIPHUBpEIE
bpoj 4/2011.
VIK: 349.412.3:2-488.8(497.11)

CBOJUHCKOIIPABHA OBJIAI'IREIbA CTPAHALIA HA
IHOJbOIIPUBPE/IHOM 3EMJ/BMIITY Y PEIIYBJINIIA CPBUJN

C. ByKI/IheBI/Ihl, Jannma Crermh?, JI. CaBosuh®

Pe3nme. CBojiHA U cTATyC HEKPETHHHA, TOCEOHO MOJBONPUBPEIHOT 3EMIBHUIIITA, Y
PenyOoummmm CpOuju mpencraBiba NMUTamke Koje yecTo Mokpehy He camo cTpaHu
MHBECTUTOPH, HETO M IIMpa CTPy4Ha jaBHOCT. HamMme, MOCTOjU AuieMa Ja Ju je
Moryhe J1a cTpaHLy NOCTaHy BIACHHULHU MOJHONPUBPEAHOT 3EMJBHINTA U MOJ KOjUM
ycloBUMa. YKOJIUKO OU ce TIOCTYHaj0 CTPUKTHO IO 3aKOHCKUM IPOIMCHMA, TaKBa
KyTOBHHA IMOJHONPUBPEAHOT 3eMJBHIITA 3a cana Huje moryha. C apyre crpane,
MHOTH CTpaHIX MOCTAIH Cy JIETaJHU BIACHUIIM UCTOT TOT 3€MJBUIITA U HECMETAHO
Y)KUBajy CBa CBOjUHCKONpaBHa oBiamhema Koja UM BJIACHUIITBO JoHOCH. OBaj
packopak u3Mel)y 3akoHCKe peryiaTHBe M MpaKce CBOjUHCKONPABHU CHCTEM YHHHU
HECUTYpHUM M Heu3BecHUM. llusb OBOT pajia je JBOjako yCMEpeH, Hajupe aa ce
AHATMTUYKH WICHTU(HKY]Y Y3pOLH KOjU IOBOAE IO OBAaKBE MpaBHE M (PaKTHUKE
CHUTyalyje, a TIOTOM Jia cé yKake Ha HauMHE W IyTeBe KaKo Ja ce Ta CUTyaluja
npesasube. Ilomasu ce on mpernocTaBke Aa OM IpeBasMIaKeme YTBpHEHHX
HeyckJIal)eHOCTH 3Ha4yajHO JONPHHENO jadamy CBOJUHCKOIPABHE CUTYPHOCTH Yy
CpOuju, Te Tako W MHBECTUTOPUMA KOjU HMMajy WHTEpeC Ja yJaxy He camo y
nomahy MoJbONIPUBpPEY HETo U 'y Ipyre CEKTOpeE.
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[p CnaBospy6 Byxuhesuh n capagauim

1. YcTaBHONIPaBHH OKBHP
1.1. Ycmasunonpasne zapanuyuje ceojune

CBojuHa IpeIcTaB/ba jeTHO O OCHOBHHUX ITpaBa YOBEKa Kao ITOjeAMHIA, alld
HCTO TAaKO W MPaBHUX JHIA. 300r Tora je y ycraBuMma BehuHe 3emarba y CBETY
nmoceOHa Maxkkha mocBeheHa 3aTUTH OBOT OCHOBHOT TIpaBa, Kao M rapaHIjama
Koje oMoryhaBajy \eroBo MUPHO W HECMETAHO YKUBAIHE.

Hu Ycrap Penyonuke Cpouje nz 2006. roguHe He TpaBU H3Y3€TaK Y OBOM
norneny. [Ipema oxpendama YeraBa Cpouje (Tpehu neo: ExoHomcko ypehewme u
jaBHe (hMHAHCHje), EKOHOMCKO ypeheme mounBa Ha HEKOJIMKO OCHOBHHUX Hadesa:
Ha TpPXXUIIHO] TIPUBPEIN, OTBOPCHOM W CJIOOOMHOM TPXKUIITY, CI00OTHOM
NpeAy3eTHULITBY, CAMOCTAIHOCTH MPUBPEIHHUX CyOjeKaTa; Kao U paeHONPAGHOCHIU
npusamme u ceux opyeux ooauxa céojure (MOABYKIIN: ayTOPH).

Kama je peud o cBojuHCKONpaBHUM OBjJamhemUMa W YCTaBHOIIPABHUM
rapaHiijaMa CBOjuHe, Tpeba moceOHO ucTahin ycTaBHY onpendy Koja rapaHryje
npaso Ha UMOBUHY, OOHOCHO HA MUPHO YJiICUarse ceojure (alm MCTO TaKO M CBHX
OCTaJIMX HMOBHHCKHUX TpaBa). Y CTaBOTBOPAIL je TO MUTake ypeano y Jpyrom aery
KOjH c€ OJIHOCH Ha JbYJICKa U MambWHCKa IIpaBa 1 cioboe.

Hako Om ce, TymMauemeM OBE ycTaBHe onpende Ha MpPBU MOTJEeN MOrao
M3BECTH 3aKJbyUaK Ja e MPaBO HAa MIMOBHHY jeMYH caMO (PU3MIKHM JIHIIUMA, jep ce
oBa ojapenda HalasW y OAeJbKY Koju ypehyje mHamBHayaaHa TpaBa W cio0one,
UIAaK, 1 OBaKO CUTYHpaHy onpendy o mpaBy Ha MMOBHMHY Tpeba TyMauWTH IIHpE,
Tj. Ka0o TpaBO KOje ce rapaHTyje CBHM CyOjeKTHMa, JaKiie W MPaBHUM, a HE CaMmo
(bm3uYKUM JTUIIMa, 0e3 003upa mTo YCTaB HE HABOAW H3PHUUHUTO CYOjeKTe Te
3aIITUTE.

Mehytum, u mopen rapaHmuje CIOOOIHOT KOpHIINEeHa W pacloliarama
NOJHOTIPUBPEIHUM, IIYMCKUM W TPaiCKuM rpal)eBUHCKHUM 3EMJBHINTEM, YCTaB
Jonmymra W ojapeljeHa orpaHWyema, OAHOCHO OJICTYIama O]l TPOKIAaMOBaHE
cnobone xopumhema M pacnojarama CBOJUHOM y OBOj cepu. YCTaB je y TOM
HOrjely BeoMa pEeCTPUKTHBAaH M HABOAM CaMO JiBa pasjiora HaBeICHOT
orpannuema. Ilopex pasmora koja YCTaB H3pUYNTO HABOAW, OJACTYIAma O
ciobomHor Kopuimhema M pacrojiaramba HaBeJCHHUM KaTeroprjama 3eMJbUINTA Y
IPUBATHOj CBOJUHH MOTY OMTH IPOITHCaHa CaMo 3aKOHOM.

* Ynan 82, cras 1 Ycrasa Peny6uke Cpouje u3 2006. rozuHe.

> Jleo 1l (Jbymcka n MamHHCKa mpasa u c10601e), onesbak 2 (Jbyacka mpasa u cioboze),
yian 58. Ycrasa Pemmyomuke Cpouje.

® O oxcrymammma kopumihema U pacriolarama MOJBONPUBPEIHOT 3eMJBHIITA HA OCHOBY
3akoHa 0 TOJHONIPUBPETHOM 3EMJBHIITY Grhe TOCeOHO peur Y TalbeM TEKCTY.
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1.2. Ycmasnonpasne 2apanuuje ceojune cmpanaua

Kama je y muramy rapaHndja mpaBa CBOjUHE, yCTaB TO IPABO jeMYH H
cmpanyuma. YCTaB HaBeIEHO TPaBO yTBphyje y IBa cBoja mema. Hajope ce To
npaBo INTUTH oapenbama YcraBa CpOuje u3 /[pyeoe dena koje ce ogHOCe Ha
JbyICKa W MamHHCKa TpaBa M ciaoboae u To uiaHoM 39. Koju ce Thue ciaodoje
KpeTama M HacTalkbHBamka, Ka0 W WIAHOM 57. KOjH c€ OJHOCH Ha IIpaBO Ha
YTOYMILITE CTpaHIa. Pasjor 3amro ce npaBo CBOjUHE jeMuH ojpendaMa Koje ce y
YcraBy Hamasze y Jelly KOjU C€ THYE JBYACKHX IpaBa, MOXKE Ce€ MpaBlIaTH
YHELEHHUIIOM IITO j€ Y TUTAhY UHIUBHIYATHO MPABO YOBEKA.

MelytiM, Kako ce CBOjUHA HE THUYE caMO (PU3NUYKHX JIMIA Ka0 WHIUBUIYA,
HET0 W MPaBHHX JIMIIA OPTaHU30BAHUX y OOJIMKY pa3HUX, MPE CBEra MPUBPEIHUX
cyOjekara, ycTaBOTBOpall je YpeOuO MpaBO CBOjUHE CTpaHAla y KOHTEKCTY
onpendu u3 xena YcraBa KOjU c€ OJMHOCH Ha €eKOHOMCKO ypeheme. Y TOM CMHUCTY,
VYcraB nmpaBHUM ¥ (PU3HYKUM JIUIMMA TapaHTyje CBOJUHY Ha HEMOKPETHOCTUMA
(,,Ctpana ¢u3uuka U mMpaBHA JHIlA MOTY cTehu CBOjUHY Ha HEMOKPETHOCTHMA, Y
CKIIay ca 3aKkoHOM Wix MeljyHapomunm yrosopom“).” To 3HauMm 1a ce caapixaj
CBOJUHCKHX IpaBa Ha HEMIOKPETHOCTHMA r'apaHTyje y CKIaay ca 3aKOHOM OJIHOCHO
MelyHapoaIHUM YyTOBOPOM.

C 003upoM [1a ce CTpaHIM y TOTJeNy MpaBa CBOjUHE TPETHPAjy IIBOjako,
OJJHOCHO WM Ka0 MHIWBHIYE, aJld U Kao IpaBHA JIMIA, YCTAaBOTBOPAIl je M y YCTaBy
MPUMEHHO JIBOjaKy TepMHHOJIOTH]jY. Tako MX y jeJHOM HCTOM WiaHy, Y IPBOM
craBy wiaHa 85. oxpehyje kao ,,cTpaHa mpaBHa W (Qu3MUYKa JUIA”, a y CTaBy 2
HCTOT YjiaHa Kao ,,cTpante’. Moknaa je 1o ynorpede pa3InduTHX TEPMHHA JOIUIO0
300r ’keJbe YCTAaBOTBOPIIA Jla UCTAKHE MOjerHA ITpaBa Koja Ta JiMlla uMajy Kajua cy
y THTakby CBOjUHCKa oBJamherma, a MOXJAa je y MUTamby caMO TEPMHHOJIOMIKA
HEJIOCJIETHOCT, KOja HaM CyTEpHIIIe 3aKJbydaK J1a Ce Pad O CHHOHUMHUMA.

2. 3aKOHCKa peryJjaTuBa
2.1. Ozpanuuerve npasa céojune Ha 0CHOBY 3aKOHA

HajBakHMjU 3aKOHU KOjUMa C€ PETYJIHIIE CTUIake IpaBa CBOJHHE HA
HernokpeTHocTuMa y PenyGmuim CpOuju 1 Kojuma cy IponHCaHu YCIOBH 3a
OTpaHUYaBamk-¢ TOT MpaBa CTPAHUM NPABHUM W (PU3MUYKUM JHIMMA, Ka0 U
YCIOBH KOjUMa ce ypehyje MpoMeT HEMOKPETHOCTU CYy 3aKoH O npomemy
Henokpemuocmu, 3aKOH O NObONPUBPEOHOM  3eMbuwmy, 3aKoH o
npusamuzayuju U 3aKoH O npemeapary OpywimeeHe C60juHe Ha

"Ynau 85, cras 1. Ycrasa PenyGinke CpGuje.
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HO/LONPUBPEOHOM 3eMbUWMY Y Opy2e 00nuKe c8ojune, 3aKOHA O acpapHoj
pedopmu u nponucuma 0 HAYUOHATUZAYUJU NOLONPUBPEOHO2 3EMBULUMA.

2.2. Ceéojuna na ocHO8y 3aKoHaA 0 RPOMeENy HENOKPEMHOCIU

[Ipema 3akony o npomemy nenokpemnocmu Penyonuxke Cpouje,
HEMOKPEeTHOCTHMa Cce, Yy CMHCIYy TOra 3aKOHa, CMarpa. 3eMJBHUINTE
(mosponpuBpeHO, Tpal)eBUHCKO, MIYME U MIYMCKO 3€MJBbHIITE), 3rpaje (OCIOBHE,
cramOeHe, CTaMOEHO-IIOCIOBHE, E€KOHOMCKE M Jp.), MOCEOHH [EeIOBM 3rpaja
(ctaHOBH, TTOCITOBHE MTPOCTOPHjE, TapaXke W rapakHa MecTa) u APYyTH rpal)eBUHCKH
o6jexrn.t

VY uctom unmany HaBeaeHor 3akoHa (ctaB 1.), je mpomucaHO Ja je TMPOMeET
HETMOKPETHOCTH CI0O00AH, aKo 3aKOHOM Huje Opykuuje oopeheno. I1omTo 3aKkOHU
OBy MaTepHjy ypehyjy pasiuuuTo 3a pasinuuTe BPCTE HEMOKPETHOCTH, PEKUM
CTHIIaha CBOJUHE HAa CBHM HEMOKPETHOCTMMA HHje HJACHTHYaH, Beh 3aBuCH
MPBEHCTBCHO O] BPCTE HEMOKPETHOCTH. Y TOM CMHCIY, 3aKOH O npomemy
HenokpemHocmuy JeUHUCAO je IITa ce CMarpa MPOMETOM HEMOKPETHOCTH H
NPOIKCA0 Ja TO IPeACTaBiba pacloiiaramke HEMOKPETHOCTUMA IPaBHUM IOCTIOM, H
TO: TPEHOC MpaBa CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH ca jEJHOT Ha JAPYro JHWIE, Y3
HakHaay Wiu 0e3 HakHaJle; MpeHoC TpaBa Kopuinhema Ha HEMOKPETHOCTH Y
IpXaBHO] CBOJUHH ca jeJHOT Ha JApPYror HOCHOLAa MpaBa Kopumhema Ha
HEMOKPETHOCTH Y JAP)KABHO] CBOJUHHW, MPEHOC MpaBa y MOMNIEAy pachojarama
HEMOKPETHOCTH y JPYIITBEHO] CBOJHHM Ca jeAHOT Ha IPYror HOCHOIA TpaBa Ha
HETIOKPETHOCTH y JPYIITBEHO] CBOJUHH.

Jla Ou ce 3amTUTHIA JPYIITBEHA W Jp)KaBHA CBOjUHA O] Moryhux
3oynorpeba, 3akoH je mpommcao ma ce ,HemokperHocTm W3 np)kaBHE W
JPYIITBEHE CBOjUHE MOTY OTYHUTH camo 1O TPKUIIHUM YCJIOBHMA, Y CKIaJy ca
zakonoM.’’ Y cympoTHOM, yroBOp Ha OCHOBYy KOra mpaBHO Jjmue oTyhyje
HEMOKPETHOCT W3 Jp)KaBHE WM JPYIITBEHE CBOjUHE, OJHOCHO IpHOaBIba
HETIOKPETHOCTH Y APKaBHY WIH JPYIITBEHY CBOjUHY, MOHHUIITHNE C€ YKOJIUKO je
YroBOpeHa IlgHa y Hecpa3MepH ca MPOMETHOM BpeaHOIINy HENOKPETHOCTH Y
BpeMe 3aKJbyuckha YroBOpa, Ha IITETy JAp’KaBHE, OJHOCHO JPYIITBEHE CBOJUHE.
I[lpu ToMe ce NPOMETHOM BpEHOIINY OBE HEMOKPETHOCTH CMarpa IieHa
onroBapajyhe HEMOKPETHOCTH KOja ce MOCTHXKE y CIOO0IHOM TPOMETY Yy BpeMe

® Ypan 1, cras 2, "Ci.rmacuuk PC ", op.. 42/98 i 111/2009. roause.
® Ypan 2.3akona o MIPOMETY HEMOKPETHOCTH.
©Ynan 12. 3akona o MPOMETY HEMOKPETHOCTH.
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3aKJbyueHha YroBOpa, Y MECTy TA€ C€ Ta HEMOKPETHOCT Halla3d WM Y HbEHOj
OJINKO] OKOJIMHH.

3akoHOMABAIl je, ONeT y MHJbY 3aIllTHTE Ap>KaBHE W JIPYIITBEHE CBOjHHE,
IPOIHCA0 Ja ce OTyheme HEMOKPETHOCTH U3 JIp’KaBHE U JAPYIITBEHE CBOjHHE BPIIH
jaBHHUM HaIMETameM WIH MPUKYIUbAKEM IMHUCMEHUX TIOHYJa, a HU3y3eTHO W
HEIMMOCPETHOM IIOTOA00M caMo Kana ce oTyheme HHje MOTI0 MOCTHhH jaBHUM
HaJMETamkeM, OJHOCHO KaJ| je MyTeM NpuOaBibamba MHUCMEHUX IOHYAa OCTAJo
Oe3ycrenrHo, ako MOCeOHMM 3aKOHOM HHje Apykuuje oxpeheHo. YKOIHMKO je
YTOBOp O OTyhery HEMOKPETHOCTH M3 JIP)KaBHE W JPYIITBEHE CBOjHHE 3aKJbyueH
MIPOTHBHO HABEICHUM OJIpe0aMa, OH je HUIITAB.

" oBum 3akoHoM je oapehero ma ce nowonpuspeono (MOABYKIN ayTOPH) U
rpaljeBUHCKO 3EMJBHINTE, MIYME M IIYMCKO 3€MJBHIITE HE MOTy OTYhHHUTH WH3
JIpKaBHE HMIIM JPYIITBEHE CBOJHHE, aKO 3aKOHOM HHje Apykunje oxpeheno.™

2.3. Ceéojuna cmpanux npaguux auya

CtpaHo TIpaBHO JIUIIC MOXKE paan 00aBbamkha CBOjUX MOCIIOBHUX aKTHUBHOCTH
KyOUTH OJHOCHO cTehu TMpaBO CBOJUHE W Tako IIOCTAaTH BIACHUK Ha
HermokpeTHocTiMa y PenmyOmumm CpOuju mox yclioBoM Ja TIOCTOjH  HpaBo
PELUOPONUTET, Tj. Y3ajaMHOCTH. PelumponuTeT mnoapasyMeBa MOryhHOCT na
npaBHO Jutie u3 CpOuje Moke ctehu TpaBo CBOjUHE HA HEMOKPETHOCTH y 3eMJBH
U3 KOje je TO MpaBHO JHIE, OJHOCHO y KO0jOj je TO CTpaHO JHIE OCHOBaHO
(peructpoBaHo). 3aTO je HEOMXOAHO Ja TaKBO MPABHO IUIlE, Ja OW TUPEKTHO
CTEKJIO TIPaBO CBOjHHE Ha HETMIOKPETHOCTH y HAC, YCTAHOBU HEKY (OpPMY MPaBHOT
NMpUCYCTBa W mocTojarka y PenyOmurmm Cpbuju (peructpyje ce y oapehenom
00NMKy TPUBPEIHOT APYIITBA, HOp. APYLITBA Ca OTPaHMYEHOM OArOBOpHOIIhY,
WIM TPEICTABHUINTBA, OTPaHKa, UTA.). Y TOM CIy4ajy, Tj. KaJa CTPaHO MPaBHO
nuie y Penyonumm CpOuju OCHyje 3aBHUCHO JAPYIITBO, OHO ce cMmarpa Jomahum
MIPaBHUM JIUI[EM U UMa UCTU TPETMaH Kao MPHUBPEIAHHU CYOjeKTH YHjU CY OCHHBAYU
nomaha nuna. J[pyrum peurMa, TO 3Ha4M Ta TAKBO MPABHO JUIle, U3Meljy ocTaor,
MOe cTehu HEMOKPETHOCT TOJT UCTHM YCIIOBHMA KOjU BaXke | 3a moMaha Juria.

MebhyTtum, mopen OBUX OMIITHX MpaBUiia KOja y MPUHIIUITY BayKe 32 CTUIIAHE
BJIACHHINTBA CTPAHUX MPaBHUX W (UUYKUX IUIA HA HEMOKPETHOCTHMA Y
Penry6mmummn Cpbujm, moctoje oxapehena orpanudema. OBa orpaHudeha 3aBUCE OJ1
BpPCTE HEMOKPETHOCTH Y MUTaly, Ma je NMPaBHU PEKUM CTULAkma W IMPOMETa
HETNIOKPETHOCTH ypeleH 3aKOHOM ¢ 003MpPOM Ha Ty YHELCHHUILY.

"' Yyan 13. 3aKoHa 0 IPOMETY HEMOKPETHOCTH.
2 Ypau 14. 3akoHa 0 MPOMETY HEIIOKPETHOCTH.
B Ypan 15. 3aK0Ha 0 IPOMETY HEIIOKPETHOCTH.
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2.4. Ceéojuna cmpanaua Ha NOLONPUBCPEOHOM 3EMbUUINLY

JeHO on orpaHWuema KOje ce OJHOCH Ha CBOjHHCKONpaBHA oBIamhicmha
CTpaHHX cy0jekara CBOjUHE, MPOINHCAHO je 3aKOHOM O TIOJHOTIPHUBPEIHOM
3eMJBUINTY. Y TOM CMHCIY, HaBEJCHHM 3aKOHOM je MpPONHCaHO Aa ,,BracHux
nowonﬁuepec)noe 3eMBUUMA He MOdice OUmu Cmpano QuU3UUKO, 0OHOCHO NPAGHO
auye.

IIpu ToMe ce Mo MOJHOIPUBPEIHUM 3eMJBUIITEM TOJIPa3yMeBa 3eMJBUIIITE
KOje Ce KOPHUCTH 3a TOJHONPHUBPEIHY MPOU3BOAKY (HHBE, BPTOBH, BONMAIH,
BUHOTPAJH, JIUBAJIC, TAIIMHAIY, PUOHAITU, TPCTHIM U MOYBApE) M 3EMJBHIITE KOje
je omroBapajyhuM IUTAaHCKMM aKTOM HaMEHCHO 3a TMOJHONPUBPEAHY TPOU3BOILY,
JIOK Ce TOj OO0pajvBO IMOJHOIPHUBPEIHO 3EMJBUIITE CBPCTAaBa)y HUBE, BPTOBH,
BoNaly, BUHOTPAIH U THBAJIC.

24.1. Pazno3u 3a 3a6paHy cmuuara Cce60juHe CMpAHAUA Ha
nomwonpugpeonom 3emauuwimy. IloctaBiba ce MUTamkE 3aIITO NMPaBO CBOjHHE HE
MoKe OWTH y BIaCHHUIUTBY CTpaHUX (U3UUKUX W MpaBHUX Juna. OAroBOp CBaKaKo
Tpeba TpaXUTH Yy 3Ha4ajy Koje 0BO TOOpO MMa 3a CBaKy 3eMJbY, T1a U 3a HaIy.

[MospompuBpenHO  3eMJBHINTE je OCHOBHH (DakTOp TOJBOIIPUBPEIHE
NPOM3BOAKE. A MOJHONPHUBPEA KAa0 3HaUajHa IpaHa MPUBPEIHOT KUBOTA U pa3Boja
npejCTaBba jeJHY OJf OCHOBHHMX IIOJyra HaIler JPYIITBEHOT pa3BUTKA. To je
MIPUBPEIHA TpaHa KOja OCTBapyje 3Ha4YajaH TPTOBHHCKH CY(PHIMT y €KOHOMCKHAM
OJHOCHMa, OJHOCHO y Ppa3MeHH ca JpyruMm JApkaBama. Ilopen Tora,
MOJHOTPHUBPEA, a CaMUM THM U TOJHONPHUBPEIHO 3EMJBHUINTE KAao HheH
Haj3HAYajHUjU pecypc, MMa TIpeCcylaH yTHIAj 3a OIIITH pa3Boj HAIIe 3ajeaHHIIC,
noceOHO y Tporecy yckiajuBamba E€KOHOMCKHX MeXaHHW3aMa 3a peau3ainujy
onpeheHNX OpPYIITBEHUX LMJbEBa, Npe cCBera, Ha crpoBohewmy pedopMu H
Tpamsunuje. llospompuBpena je, nmakme, (QuHAHCHjCKkM HajBehw W HajBaKHUjU
MOTEHIMjaJIHA CETMEHT HAIllMX €BPOINCKHX HHTErpalyja, ajid je YCJIoB Ja OM TO
3aMCTa U MOCTaNa, J1a ce TpaHc(HOpMHUILE U3 HEKaIAIlhe IIaHCKE, COLUjaIMCTHYKE,
Y TPXKUIIHY.

CBe TO YMHH J1a je TOJEOIpPHBpENAa CBPCTaHA, y TPajHy OUTHY TpaHy
npuBpele, MPU YeMy c€ BOJAM padyHa O HEHOM JIOIPHHOCY HE camo TeKyhum
norpebama, Beh u morpedama Oynmyhmx reHepanuja kojuma he oBaj pecypc Outu
FICTO TaKO 3HAYajaH Kao M HaMa JjaHac.

Panu mnycrpanyje 3Hadaja ¥ yjore arponpuBpenie y NPUBPEIHO] CTPYKTYPH
PenyOmuke CpOuje, HaBogum ce ToAaTak Ja ce€ Yy THOJBOIPUBPEON H
arpoMHIYyCTpUju cTBapa oko 35% ApymITBEHOT MPOM3BOJA, & MOJHOIPUBPEIHO-

Y Ynan 1, cras 3. 3akoHa 0 IOJBONPUBPETHOM 3eMIBUIITY ,, ClTy)KOEHH TIaCHUK", 6POj
62/2006. ronuse.
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npexpamMOeHn npousBoau yuectByjy ca 20% y BpemHoctH m3Bo3a Cpbuje, uemy
3HAYajHO JIOMPUHOCE BEJIMKE arpoOU3HUC (PUPME — U TO HEYNOPEIUBO BHIIEC HETO
ITO je BUX0BO yuenthe y Kopuimhemy pacmoaokKUBOT 3eMibuInTa (YKIbydyjyhu u
xopumhene MOBPIIMHE y APXKaBHO] cBOjiHE). "AKO0 ce oBoMe noaa ga y Cpouju,
CTaTUCTUYKK mocMatpaHo, umamo 0,50 xekTapa MoJLONPHUBPEIHOT 3EMJBHIITA 1O
CTAaHOBHUKY, INTO je HajBUIIe Y EBpONH, Ka0o W YHICHHIY Ja Ta 3eMJba HHjE
3araljeHa W peNaTHBHO jEIHOCTABHO MOXE Jla CE MpEBelNe M Yy 3EMJBHIITE 3a
NPOU3BO/IIbY OPraHCKe XpaHe, OHAa ¢y Beh M TO IOBOJBHO WIIYCTPATUBHHU TOJALHM O
3HAYajy ¥ BPEAHOCTH TMOJHOMPUBPEIHOT 36MJBHUINTA Y HAC. Y TPUJIOT YHEbCHHIIC 4
MTOJLOTIPUBPETHO 3EMJBUINTE TIPENCTaB/hba W HAJBPEIHUJU TIOTSHITHjaT jeIHE
apxase, na u CpOuje, roBope mojany, He caMoO O MOBPLIMHHU KOjy 00yXBaTa TO
3eMJBHIITE, HEr0 U OPOjy JbYIM KOjU KHBE O] T€ JCIATHOCTH, KAa0 U O MPUXOaUMa
KOjH C€ OCTBapyjy y OBOj TpHUBpPEIHO] TrpaHW. HamMme, yKymHaA ITOBPIIHHA
MOJBONIPUBPEAHOT 3eMibHINTa KojuM CpOuja pacronaxe wusHocu 5.493.132
XeKTapa, ox uera cy 4,2 MHIMOHAa XeKkTapa oOpaiuBe moBpimHe. Y CpOuju
nocroju 778.000 uHAMBHAYaTHMX Ta3IMHCTAaBa, a MPOCEYHA BEIMYUHA HUXOBUX
nocejia Mama je o7l TP XeKTapa.

[MocMaTpaHo ca CTaHOBHIITA CBOjHHCKONPABHUX OJHOCA, HajBehn MporeHaT
MOJFONPUBPETHOT 3eMJBHIITA HANa3W CE€ Yy NMPHBATHOM BiIacHUIITBY (Bumie ox 90
ozcTo). OcTaTak MoJFONPHUBPEIHOT 3EMJBHIITA je y IP)KaBHOM BIIACHUIITBY I C€
nHanaszu Hemto Bume ox 300.000 xekrapa, 7ok oapeleHe MOBpIIMHE MMajy HEKH
JPYTH UMOBHHCKOIIPaBHHU CTaTyc. Tako MOCTOje OcTaly APYyIITBEHE CBOjHHE (OKO
250.000 xexrapa), ka0 M 3aapy’KHa CBOjHHA KOja je y MOCTYIIKY MIPHBaTH3ANNje
KOja je y CYHIITHHH TPUBATHO BJIACHMINTBO (HaKO BIACHHUIIMMA jOII HHUje BpaheHo
onysetux oko 250.000 xekrapa).

300r HaBeJEHOT 3Ha4aja OBOT MPUPOIHOT pecypca, Pemy6imka CpOuja Boau
cBeoOyXxBaTHy Opwry o 3aiuTHTH, yHampehemwy, ypehermy U ITO paluoHAIHUjeM
KopuiIhewy TMOJbONPUBPEIHOT 3eMJBHINTA. Y JOMEH T 3aHHTEPECOBAHOCTH
Jp>KaBe 3a IMOJHOIIPUBPEAHO 3EMJBHINTE CBAKaKO CNAiajy M Mepe Koje ApkaBa
npexy3uMa Jia TO JPYIITBEHO OOTraTCTBO OCTaHE y BIACHHIITBY COICTBEHHX
rpahana, omHocHO ma He Oyae oTyheHO W mpomaTo cTpaHIuMa. Y TOM CMHUCTY
JIOHETH Cy M OAroBapajyhm mpomucH, MpBEHCTBEHO 3aKOH O NObONPUSPEeOHOM
sempuwmy, KOjU HM3PUYUTO 3a0pamyje TMPOoJAajy IOJFOIPHUBPETHOT 3EMIBHINTA
CTpaHHMM KaKo MPaBHUM, TaKO ¥ (U3NYKUM JIHIUMA.

24.2. Oocmynamwa 00 3abpane cmuyarma CceojuHe CMpaHaua Ha
nomwonpuepeonom 3emmuwmy. Vako je, Ha TPBU TOTJEN, MPOMHC O 3a0paHu

° Hapeneno mpema 3ak/byduluMa ca HAaydHO-HACTABHOI CKyNla Ha II0JhOIPHBPEIHOM
¢axkynrery, 14.03.2007., y opranusauuju dpymea arpapaux eoHomucra Cpouje (JJAEC)
u [TosponipuBpenHor dakynrera YHuBpesurera y beorpany, y capaamu ca [IK Cpouje.
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npoJiaje MOJHONPUBPEAHOT 3€MJBHIITA CTPAHLIUMA jacaH, jep M3pHUUUTO 3abpamyje
TaKBy INPOAAjy CTpPaHIMMA, WIAK 3aKOHCKA pETryJlaTHBa HHjE Y OBOM IIOTJIEAY
cacBUM Tipenm3Ha W jgociemnHa. OBO HApOYHUTO 3aTO INTO j€ TIMTAWkE CBOjUHE
MOJHOTIPUBPEIHOT 3€MJBHINTA, OJHOCHO IPOMETa TOTa 3eMJBUIITA PETyIHCaHO
Pa3IMYUTUM 3aKOHCKMM IIPOIHMCHMAa KOjU W3a3MBajy HEJOYMHIIE Y TEOPUjCKOM
onpehemy HBUXOBOT JOMETa, a MOTOTOBO y TOIJIEAY HPAKTHYHUX KOHCEKBEHIIH
NpUMEHE THX MPOTHCa.

Tako u mopen jacHe u HeABOCMHUCIIEHE onpende 3axona o nobonpugpeoHom
3eMmuwmy, Kazia je ped o 3a0paHu CTpaHIMMa Ja CTEKHY CBOjJUHY Ha HBeMY, IPYTH
3aKOHCKH TIPONHCH TMOCEOHO 3akon o npusamusayuju u 3aKOH O Npemeaparby
OpywimeeHe c8ojuHe Ha NO/LONPUBPEOHOM 3eMbUwmy y opyee 00auKe ceojune,
JIOBOJIC y TpakCcH 10 MOTryhHOCTH CTHIalka BIACHHUINTBA CTpaHAlla HA TOM
3eMJBUINTY. [IpeMa THM 3aKOHCKMM MpPONHCUMA, JAPYIITBEHO 3EeMJBHINTE
npejcTaBba JPYIITBCHH KalMTall Tpeay3eha, Koju He caMo MTO MOXe Ja ce
MIpUBaTH3yje, HEr0 MOXe | Jia ce oTyhu u nmpona crpaniuma. Jomr Behe Henoymurie
m3a3Baja je oxapenada 3akoma o npemsaparby OpyuimeeHe C80juHe  HA
NO/LONPUBPEOHOM 3eMbUulmy V Opyee 00auKe ceojute, Koja mpensuha na OHO
MTOJHOIIPUBPEAHO 3EMJBUINTE Y JPYIITBEHO] CBOjUHH, KOj€ j& MPaBHO JIMIIEC CTEKIIO
10 OCHOBY 3akoHna o acpapuoj pegopmu u RPORUCUMA O HAYUOHATUIAYUjU
nO/bONPUBPEOHO2 3emmuluma, jecte y napxkaBHO] cBojunu. C apyre cTpaHe, y
3aKOHY THIIE Ja TNOJHONPUBPEIHO 3EMJBHUINTE y APYIITBEHO] CBOjUHH KOje je
MPaBHO JIMIE CTEKIIO HAa OCHOBY MPABHOI TOCNA, Ka0 CPEICTBO 3a MPOH3BOHY,
YMHU JPYIITBEHH KamuTai Tor npeayseha.

Jom Bume TmpaBHUX HEIOyMHUIa U3a3zBalo je Munucmapcmeo 3a
npusamusayujy, Koje je aano Tymademe Ja ,,aKo je TMOJHONPHBPEIHO 3EMJBUILTE
MCKa3aHO Kao HMMOBHMHCKA MO3WIMja M MPOLEHEHO Kao APYIITBEHH KaruTal
npexayseha, oHO jecTe nmpeaMer npuBaru3anyje’”. JIpyrum peanma, noJbONpHBPEIHO
3eMJBMINTE KOje je 3axBabyjylil TOM MHIUBEHY, MPOLCHEHO Ka0 APYIITBEHU
KaluTaj, IMOCTalo je MpeAMeT MpuBaTu3anuje. Jep, YKOIMKO Ce MOJHOIPUBPEIHO
3eMJBHINTE TPETHUPAJIO Kao APYIITBEHO, OHO je MOIJIO Ja Ce€ MPOAa W IOCTaHEe
CBOjHHA CTpaHalla, JOK Ipojaja MOJHOINPUBPEIHOT 3E€MJBHINTA KOje je ApKaBHA
CBOjHHA HUj€ MOTJIO J]a ce MPOoJa.

Crpana nuria cy npeHeOperaBaia oBy IIpernpeKy, OHOCHO 3a0paHy CTHIAmkA
CBOJUHE Ha MOJHOIPUBPEIHOM 3EMIBMILNTY TaKO INTO CYy OCHUBAEM JIOKATHOT
npeny3eha koje MOXke Ja CTEKHE TPaBO CBOjUHE Ha MOJHOIPUBPEIHOM 3eMJIBUIITY,
WHIUPEKTHUM IyTEeM, MPEKO CBOT 3aBHCHOT JAPYIITBA, MOTIH Ja CTCKHY MpPAaBO
CBOjUHE Ha TMOJHOIPUBPEIHOM 3eMJbHINTY. Ha Taj Ha4ywWH, NOJHONPHUBPEIHO
3eMJBHINTE j€ MPOJaBaHO MPEKO ATCHIIMjE 32 MPUBATU3aIMjy CTPAHIIMMA, YaK U Y
cllydajeBHMa Kaja HUje OHII0 pa3rpaHUyeHO JPYIITBEHO U APYKABHO BIACHHUIITBO
KOj€ je HCTOBPEMEHO ITOCTOjajio Ha ToM 3eMJbumTy. [lopen Tora, Takohe Ha OCHOBY
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HABEJCHOT TyMauekha MUHHUCTAPCTBA 3a MPHUBATH3AIH]y, KPO3 MPHUBATU3ALU]Y
MOJHOTIPUBPETHOT KOMOMHATA MOTJIO j€ Jia e MPOoJia U 3apy>KHO 3€MJBHIIITE, 3aTO
ITO TIpe TPHUBATH3AIM]e HUCY pa3pelieHn NMOBHUHCKH ofxHocH m3Mmely mpemys3eha
U 3aJipyTa.

3060r TOra Cy U3HOIICHH MPEUIO3H JIa C€ U3BPIIEC U3MEHE U JA0TyHe 3aKoHa o
npemeaparsy Opyuimeere c8ojune Ha no/bONPUSPeOHOM 3eMbUMY Y Opyee 00auKe
C80juHe, OTHOCHO JIa CE IPYIITBEHO 3eMJBHILTE MPOTIIACH IPKABHUM. AJTH KaKo je
JICO MOJBOMIPHUBPEIHOT 3eMJbUIIITA Beh OMO MpojIaT Ha OCHOBY TOTa 3aKOHA, Pa3lio3u
npaBHe cUrypHocTH (3a0paHa peTpoakTHBHE MPHMEHE 3aKOHA W J0BOhewme Y
HEPABHOIPABHHU IIOJIOKA] Cy0OjekaTa MPOMeTa IOJBOIPHUBPEIHOr 3€MJBHUINTA) CY
WIILTU MPOTUB TAaKBOT MPEJIOTa.

Y cBakoM ciy4ajy, TpETBapameM JPYINTBEHE CBOJUHE Yy JPXKABHO
BJIACHUINTBO, a MOCEOHO pasrpaHnYCH¢ NPXKABHOT BIIACHUIITBA O APYIITBEHOT,
oHeMoryhno Ou ce mporec npeTBapama BIacHUIITBA JIpxkae CpOuje y mpuBaTHy
CBOjHHY CTpaHala, IOK OM Ce MCTOBPEMEHO OMOryhHJo 1a MOJbONPUBPEAHUM
3eMJBHUIITEM YIpaBjba JApKaBa - MHHHCTAPCTBO TOJBONPUBPENE, OIHOCHO
JeMHMIIC JIOKAJIHE CaMOyIpaBe KOjuMa je MHade TO MpaBO Jaro 3aKOHOM O
N0/LONPUBPEOHOM 3EMBUUMY.

Kana cy y nuTamy 3aKOHCKH ITPOIIMCH Y OBOj 00JIACTH, OHJa CBaKako Tpeda
BOJUTH padyHa M O IpOIUCHUMa Koju he y HajckopHje BpeMe OUTH ITOHETH HITH CY
Beh nmoHeTH, W Koju he y BenMKOj MepW yTHUIATH HA CBOJUHCKOIIPABHU PEKHUM
HOJBOIPUBPETHOT 3eMJbUINTa. TO 3HaYM na he MMOBHHCKO-TIDABHU OJHOCH Ha
3eMJBHINTEM, TeK OWTH IIpeA NMpaBUM HM3a30BOM Kaja MOYHY Jla Ce NPUMEmY]jy
OPONKCH HA OCHOBY 3axkona o pecmumyyuju M Bpahamby y HATypu Omy3eTOT
MOJHOTIPUBPEIHOT 3eMJBUIITA OUBIIUM BIACHULIMMA.

Ako ce oBOME nona 3axkoH O jasHoj ceojumu, Koju, u3Mely ocrainor,
neduHUIIE CBOjUHY KOja MpHIana MOjeJHHUM cyOjekTuma (IpikaBu, TOKpPajHHH,
jenMHMIIAMA JIOKAJIHE CcaMOyIIpaBe), OHJA Ce YMHM Ja he Ha Taj HAYMH OUTH
3a0Kpy’K€Ha HOpMaTHBHA peryjaTuBa Koja ozpelyje CBOJHHCKONPABHU PEKHUM
nmobapa y HaImoj 3eMJbH, 1A CAMHM THM W CBOJHHCKH CTaTyC TIOJHOIIPHUBPEIHOT
3eMJBUIITA.

MehyTtuM, HI TOHOIIEHEM HaBeIEHUX 3aKOHCKUX TMPOIIHCA, jol yBeK Hehe y
MOTIIYHOCTH OWTH Tpenu3HO onapeleHa CBOJHHCKONpPABHA OBJAMIhema CTPAHHUX
MPaBHUX U (U3MYKUX JIUIA, Oap IITO Ce THYE POKA y KOME THU CyOjeKTH MOTy
MOCTaTH BIIACHULM MOJHONPUBPEAHOr 3emubuinTa. Hawmme, crpannu he 06e3
JoCaJalllibuX  OTpaHWuYeha MOhM  JUPEeKTHO Jla TOCTaHy  BIACHUIU
MOJBOTIPUBPEAHOT 3eMJbUITa Y CpOHju Kama UCTEKHY YETHPH TOIWHE OJf MOYETKA
npumene IIpenasHor cnopasyma ca EVY. [lo Tama, nakne, JOK ce HE JOHECY
HaBEJICHU TPOIHCH, OJHOCHO JIOK He MMOYHE KHUXO0BA MIPUMEHA U JOK He MOYHY Ja
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TEeKy poKoBH Koju he oHeMmoryhutum orpanuyeme y MOTJedy CTHULAma CBOjUHE
CTpaHMX MPAaBHUX W (PU3MUYKUX JIUIA HA TIOJHOMPUBPEIHOM 3EMJBUIITY, MPEOCTAje
HaM Jla CE€ CHAJla3MMO y MIYMH TOCTOjehmX mpomwmca, KOjU Ha Pa3iIuduT HAYWH
pETyNHIy KCTy OOJIACT ¥ KOjU JOBOJIE O MHOTOOPOJHHX HENPaBHIHOCTH, Ia H
3nmoymnorpeda y oBoj o0JacTu.

Koju cy To moctymniu y mpakcH, KakBe MOCIEIUIE Cy W3a3Bald, OBH YECTO
nmyTa MPOTHBYPEYHHU IMPOMKCH JI0 cala W KakBe he Tek m3azpatu y OyayhHocTH,
Oouhe mpukazaHo y cieaeheM OfeJbKy KOjU aHAIM3Upa NPaKTHYHY CTpPaHy OBE
nmpo0ieMaTHKe.

3. [Ipakca

IToctojeha 3akoHCKa perynaTuBa, OAHOCHO ypehewme muTama CBOjUHE Ha
HOJbONIPUBPEIHOM 3€MJBUINTY NMPaBHUX M (U3MUKUX JIMIA HA Pa3NUIUTE HauuHE
Ha OCHOBY pa3iIMYMUTHX TMPOMHCA, MOPAJIO CE€ OAPAZUTH HA HPAKCY CMUYArbd
C8OjuHe U Mpomem NObONPUEPEeOHO2 3eMmabuuima. 3aTo ce ¢ TPaBOM MOPajy
[IOCTaBUTHU MHUTamka Koja Tpeda Ja Mpys>ke OATOBOP HE CaMO O TPEHYTHOM CTamy y
NOTJIEly  CBOJHHCKONPABHUX  OBIAIINEma CTpaHala Ha [OJbOIPUBPEIHOM
3eMJBHILTY, HETO M O CyJOMHHU MOJONPUBPEIHOT 3eMJBHINTA y OyayhHOCTH, Kaga
j€ ped 0 BIaCHUIUTBY CTpaHala HaJ TOM HMOBHHOM.

3.1. Ilpoyedypa cmuuyarmwa ceojure cmpanaua y RpaKcu 0anHac

CtpaHmy cy, W TOpea Tora ITO 3aKOH O NO/BONPUBPEOHOM 3EMAULUNY
3abpamyje Mpoaajy CTpaHUM IPaBHUM W (DU3UYKUM JIUIIAMA, jep MOJHOIPUBPEIHO
3eMJBHIITE TPETHpa Kao J0OpO OJ OMNINTEr HWHTEepeca, WMaK IMOCTajalll HEerOBH
BJIACHUIIM. YTIPKOC TOME, Ha OCHOBY IOjeJMHUX 3aKOHCKHX IMPOMNHCA KOjU CY HIIH
HenopedeHH win MelycoOHO KOHTPAaJUKTOPHM WM 4YaK HEjaCHH, Ha OCHOBY
TyMauema MUHHCTapCTBA 3a IPUBATH3AIM]y, OTBOpWIIA ce MOTYhHOCT Ja cTpaHIH
Kynyjy 3emsby 1o Cp6uju. Ha Taj HaulH OTBOpEH je myT OpOjHUM 3710ymoTpedama
KOje Cy Be3aHe 3a MEHharbe CTaTyca TOT 3eMJBUINTA, MUMO 1ocTojehnx mponmca.

3axBasbyjyhu OBAKBOM TyMademy, MOCTYIIAK KOjH je oMoryhaBao cTpanuuma
Ja TIOCTaHy BIIACHHIM IOJHONPUBPEAHOT 3E€MJBHINTA TEKA0 je y TpakcH Ha
jemHocTaBaH Ha4MH. Y TPOIECY NMPUBATH3AIM]E, CTPAHITN CY, HAjIpe, MOCTajaTn
BJIACHHUIIM BENMHCKOT MaKeTa aKiMja HEKOT MOJHONPUBPEIHOT KOMOWHATA, a 3aTHM
Cy MMalld MOTYHHOCT Aa OTKyIe akKidje Malux akIHoHapa, U TaKO MOCTajau
aTiCOJIyTHHU BJIacHUIM KoMOuHaTa. HakoH Tora, A0BOJHHO je OWMJIO Ja JTUKBUAUDA]Y
npenysehe, m3mmpe momepuone, W 1a, Kao (U3WUKA JIMIA, MOCTaHY BIACHUIIU
UMOBHHE (upMe, a TO TOJpa3yMeBa U BIACHHUIITBO Ha MOJHOMPUBPETHOM
3eMJBUIITY.
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Ha HaBeleHM HAuMH CTPAHIM Cy IIOCTAlM BIIACHUIM BEJIUKHUX
TMOBPILIMHA MOJONPUBPEHOT 3eMbumTa y Cpoujn.'®

3.2. Bracnuuka nepcnekmuea no,0npuspeonoz 3eMapuima

OobaBe3a cBake 3emJbe 4iaHWIle EBporicke yHUje WiHd 3eMJbe Koja je y
NOCTYIIKY MPUAPYKUBamkba TOj OPTaHU3aLHUjU je Ja CBOje HEMOKPETHOCTH YUWMHH
JOCTYIIHMM 3a KYNOBUHY Jp)KaBjbaHHMa Te 3ajegnuue. JpyruMm pednma,
HETIOKPETHOCTH Cy AOCTYITHE CBAaKOM IPaBHOM WM (u3MukoM Jmny EBporcke
VYHHje moa MCTUM YCIOBUMA Kao M JApKaB/baHUMa MaTudHe 3emibe. Mehytum u
mopeJr oBe o0aBe3e Koja je HeCyMIbMBa, CBaKa Np)KaBa HACTOJH Ja je y oapeheHoj
MepH penaThBU3yje, OWo mocraBjbameM oapeheHHx yciaoBa, OMIIO oIarameMm
POKa KaJla IOYHbe HeHa puMeHa. Tako, HIp., y JlaHCKOj HUKO HE MOKe TIOCTaTH
BJIACHUK 3eMJbE aKko HeMma ojapeleHH cTeneH oOpa3oBama W JOKa3 Aa y celuma
xuBH 25 romuHa 6e3 mpekupa. C apyre cTpaHe, y HEKHMM 3amMibaMa, Kao HIIp. Y
benruju orpannyeHa je MOBpIIMHA KOjy MOXKE Jla KyIH IojeauHarn. Tako OH Y TOj
3eMJBM MOJKE N1a Kynu HajBumie 385 xekrapa W TO MO oxpeheHnM yciaoBHMA,
MIPBEHCTBEHO y3 TrapaHuyjy Aa he KymbeHO 3eMJbUINTe e(hUKACHO KOPUCTUTH. Y
@OpaHIycKoj MOJFONPHUBPENHO 3EMJBHINTE MOpa Hajiupe OuTh moHyheHo Miiagum
(dapmepuma 1 To o OeHeYUIIMPAHUM IIeHaMa, UT].

16 IIpBu crpanan Koju je OTKpHO Ja OCHHBameM CBoje (pupme y Cpomju MOXKe ga KyIH
MOJBOTIPUBPENHO 3eMJbHINTE (Mako He 3BaHWYHO) Ono je Emmy Xawnrep, xoju je 2005.
roaune ,,JakumheBo” y Cprckoj Lpwu ca 1.000 xekrapa kynuo npeko ¢upme ,,Kopusen™.
XpBartcku ,,Arpokop” Kymuo je ,,JAujamant” u3 3pemaHuna, y 4yijeM je cacTaBy ,,Jlujamant
arpap” ca HEKOIMKO XWibana xekrtapa opanmiia (oxko 4.200), a takohe u ,Ilmanty” u3
®yrora. Ilopen Tora, ,,Arpokop“ je kynoBuHom ,Ppukoma” nomao y mocex, Tj. IOCTA0
Biacuuk 1.000 xekrapa 3emspuiTa. MuBectuimionu Goua ,,Mumiena” je kymuo ,, Kapuekc*
n3 Bpbaca, koju Takohe nma oko 7.000 xekrapa 3emibe, a jOII jeaH WHBECTHLMOHH (HOH/
n3 Bennke bpuranuje, Kynuo je, ICTO Tako BENMKO, HOJbONpHUBpeHO npeny3ehe u3 Cprcke
Hpmwe. Mahapu cy kynunmm uMmama y I[lepnesy, ['ocohunimma u Yypyry, na je Ha Taj
HaunH Kynyjyhu mnossompuBpenno mobpo ,,Cmoboma® y Ilepmesy ca 1.500 xekrapa,
Mahapcka ¢pupma ,,Xajay aBuc” nz JleOpennHa Kymniia 3¢MJbY Y BIaCHUIITBY, U IPOJaa ra
y3 npo¢ur, nocne yetupy roxune. Mcro tako, upcku @onx ,,bantuk npocrnepure” Kynuo
je mosbompuBpenHa mobpa ,llanonuja“, UK ,Dexernh” u ,,Bojsomuna® u3 baukor
BpecroBma. KymosuHoMm axmuja y Ta Tpum KOMOHMHATa, KoMmImaHHja u3 Mpcke mobwia je
npaBo aa raszayje ca 10.500 xekrapa 3emsbuinTta. Crmcak crpaHalia KOjU Cy MOCTald
BJIACHHIY TOJHONIPHUBpENHOT 3eMibHiTa Y CpOHju je cBakako joun ayxu. [Ipumepa panu,
HABOAMMO HEMauKy Ap)kaBbaHKy 3.3. koja je kymuia ,,bajiry” u3 Bauke Tomnose (yrosop
packuHyT mocne ase roguue). Mnu rpuku 6usaucmen LK. koju je xymosunom A.Jl. 3a
MMOJBONPUBPETHY IPOU3BOJIBY ,,300HaTHIa" M3 bauke Tormorne mocrao BrnacHuk 1,7 Xekrapa
MOJBOIIPUBPEAHOT 3eMJBHINTA, 3aTUM mpeko 270 xuibajga kBajpara rpaljeBuHckor u 237
XHJbaJIa IIYMCKOT 3¢MJBHILITA.
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VY moctynky mnporeca npuapyxuBama Eporckoj Yauju, Cpbuja je momnia
IO cTemeHa Kajga je BehmHa 3emaipa Te 3ajemHuue parupukosana Cropasym o
cTadWiIM3alMju ¥ MPUAPYKUBAEKY Ca BOM, a MpeocTane 3emMibe hie TO YUMHUTH
BepoBaTHO 1mpe kpaja 2011. rogune, o kaga 6u CpOuja Tpebasia 1a qo0Hje cTaryc
kanaunata. Jlo Tama he Hama 3emMsba MOpaTH J1a UCITyHH ofpelheHe obaBese.

Cpbuja je u 10 caga goHena oapeheHe Mepe, OAHOCHO oOaBe3ana ce na he y
OyayhHOCTH MOCTYMATH IO HOBUM MPABUJIMMA OJJHOCHO MPOMHUCHMA, Kaja je ped o
MOJHOTIPUBPEAHOM 3eMibHIITY. Y TOM cmuciay CpbOuja ce obaBezama na he
OTPaHMYCHEC KOje Ce OJHOCM Ha MOryhHOCT CTHIalka CBOjUHE Ha
II0JBOTIPHUBPEIHOM 3EMJBHINTY OMTH yKHHYTO. JIPyrMM peunMa M cTpaHuu he
MOhM 11a CTHYy CBOjUHY Ha IOJHONPUBPEIHOM 3EMJBHINTY W Ja HA Ta] HAUMH Y
MOTIYHOCTH PacoiaKy CBOJUHCKONPABHUM OBIANINEHUMa Ha TOM 3EMJIBHIITY.

Pox xoju je ompehen 3a ykumame 3abpaHe CTpaHIMMa 32 KYTOBUHY
MOJHOTIPUBPENHOT 3eMJbHMINTa KOju je CpOuja mpeysena Ha cebe, IpeacTaBiba
jenas, Moxke ce cio0oaHO pehin mpeypameH, Yak U HECMOTPEH KOpPaK, KOju MOXKe
UMaTh  JaJeKOCe)KHe, TIpe CBera HeraTHMBHE IMOCIEWIe 3a CyIOuHY
MTOJHONPUBPEAHOT 3EMJBHINTA, T1a U 3a MPUBPEIHU Pa3BOj YOIIITE. 3a TO IOCTOje
MHOTOOPOjHH pa3io3d, OJ Kojux hemMo TOMEHyTH HeKe KOju C€ YWHE
Haj3HAYAjHUJUM.

3.3. Ilena 3emmpumima

3a pa3nuky on EBpome, rae ce mieHe 3a xekrap 3eMibe kpehy gak mo 160.000
eBpalg, XEKTap HajKBAJMTETHHjEr MOJbOMPHUBpPEeTHOr 3emibrinta y Cpouju (koja

Y Cruname CBOJUHCKHX TpaBa Ha HETIOKPETHOCTHMA CTPAHUX NPaBHUX M (QUMUKUX JIULA
ypeheno je umanoBuma 53. m 63. Cnopasyma o crabwiMsanuju M NpuApyXuBamy. Ha
OCHOBY HaBeZieHHX wWiaHoBa Cropasyma, Cpbuja Mopa y pPOKY OJ YSTHPH TOIHMHE Ja
OCHIypa WCTH TpeTMaH JpkaBJbanuma EBporcke YHHje kao ¥ jgomahuM, y Tmorieny
CTHUIIaba IPaBa CBOjUHE HA HETIOKPETHOCTHMA, OTHOCHO HOJbONIPUBPEIHOM 3€MJBHIITY.

¢ Maxo je IeHa TOJBOTIPHBPENHOT 3eMJBMINTA y 3emMibaMa EBporicke YHHje Beoma
pa3HM4nTa, UIaK je y BEIMKOM Opojy cirydajeBa MHOTO BHIIa Hero y Cpouju. Hajckympa je
y JlykcemOypry rae uznocu 162.000 eBpa mo xekrapy, 3atuMm Ha Manrtu 125.000,
Xonauauju tae je npoceuHa neHa npeko 30.000 espa, benruju oxo 30.000 eBpa, uth.
N3eop:EYPOCTAT (3Bannunnuna aaMuHHcTpandja Esporicke Yruuje-momanu 3a 2006.
romuny) EUROSTAT:European Communites- European Commission 2008 Edition
Agricultural statistics (Main Results-2006-2007 EUROSTAT) Theme: Agriculture and
Fisheries, Colection Pocket books. lzvor: http://epp.eurostat.ec./cache/ ITY OFFPUB/KS-
ED-08-011/EN/KS-ED-08-001-en. PDF. Tlopex Tora, mocToju TeHIEHIMja CTATHOT pacta
[[eHA TIOJBOMPUBPEIHOT 3eMJbUINTA. TaKo je [eHa 3eMJbHIITa y YjeanmbeHoM KpabeBcTBy
on 1995. romune nymmupana, y 2011 mosehana 3a 11%, a mponena je na he y 2012
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MHa4ye UMa BeoMa KBAJUTETHO, jeTHO 0] HajOOJbMX MOJBOIPUBPEIHUX 3€MIBUIITA Y
EBpomnn), TpenyTHO Moxe 1a ce kymu 3a 5.000 eBpa. lleHa ucTe MOBpIIMHE CaMO
HEIITO JIOIIHjeT KBaIUTeTa, Apyre u Tpehe kiace, moxe nma ce kymu 3a 1.000-2.000
eBpa. [IpeMa HEKHUM caBpeMEHHMM TyMauemhHMMa, IIeHA 3eMJbe, 3alpaBo, HUje IeHa
mpenMeTa KOjH ce KyIyje W mpojaje, Beh je To m3pa3 BpeIHOCTH IpaBa BIACHHUKA
3eMibe Ja y OyayhHoct ctrdue oaroBsapajyhy peHrty. 3emiba ce, Aakie, Kymyje H
npojaje 300T peHTe KOjy JIOHOCH CBOM BJIACHHKY. 3aTO ce W IieHa 3eMJbe Koja
noJpa3yMeBa yjarame KanuTana Moxke oapehuBaTH Kao W y APYTHMM OOIMIMMa
IUlacMaHa KarnuTana, METOJIOM KamuTanu3aiuje mnpuxoja. Jla 6u ce o6e30eanna
JEMHAKOCT KamuTalla KOjH je TUTaCHpaH y KYIOBHHY 3E€MJbE Ca KaMaTOHOCHUM
KaluTajJoM KOju CBOM BIJIACHHKY 00e30eljyje oaroBapajyhy kamary (umHTEpec),
OHJa CE I[eHAa 3eMJbC MOXKE H3PaYyHATH KaUTAIH3AIMjOM 3EMJBHIIHE DPEHTE
(mrckonTOBakeM ToOr Oymyher mpmxoma), Kao NpHXoga O KalWTajla paHHje
YIOKEHOT y 3emiby . Cajammbe HHUCKE IeHe 3embHinTa y CpOHjH CBaKako
IpeAcTaBbajy CTUMYJAaHC 3a CTpaHIe, Koju he HakoH yKuWIama eMOapra Ha
KYIIOBHHY 3€MJBHUINTA, 33 ,Maje Imape” Mohu ma oBae Kymyjy IOJHONPUBPEIHO
semsbuiTe. Ha Taj HauuH hie Haim noJseonpuBpenHUI OuTH npuHyheHu na paae
3a CTpaHe raslie Kao HagHW4apH, JoK he mpodur uhu cTpaHuM BIAaCHUIMMA KOjH
he ra, mTo je ca MOTHBAIMOHO-EKOHOMCKOT CTAHOBHINTA Pa3yMJBHBO, OJJHOCHTH Y
CBOj€ MaTHUYHE 3eMJbE WITH PYTJC Y HHOCTPAHCTBO.

C npyre crpaHe, KYIOBHHOM IOJBOIIPHUBPEAHOT 3EMJBHINTA 1O 000AMMA
BCIIMKUX TPajioBa, CTPaHIM he TOKOM BpeMEHa TO 3EMJBHINTE MPETBApaTH Y
rpaheBurcko. To he ce HeraTmBHO ONpa3sUTH Ha CYIOWHY TIOJHOIPHBPEIHOT
semspumTa. C jemHe crpaHe, ymamuBahe ce MOBPIIMHE OBOT 3€MJBHINTA U TaKO
CMambHMBaTH TPOW3BOJHM TOTCHIMjald W TPUXOAM Npou3Bohaya, oBe y HacC
CTpaTelllKi Ba)KHE TPUBpPEIHE AEJIATHOCTH, a C JApyre crpaHe, mpoaajyhu oBo
3eMJBbUIITE Kao Tpal)eBUHCKO, CTpaHW BIACHUIM he Ha NMPOMEHHM HaMEHE OBOT
CPIICKOT TPHUPOJHOT pecypca SHOPMHO 3apajiTH, jep Cy MO HHUCKHM IigHaMma TO
3eMJBHIITE KYMWIN Kao TOJBOMPUBPEIHO, a mpenpojahe ra mo BuiiecTpyko Behum
neHama kao rpaheBmucko (ITopeckd TpeTMaH TakBHX TpaHCaKIHja OBIE HHUjE
IpenIMeT pa3MaTpama).

3.4. Pok ykuoama 3abpane

Y mpouecy mnpunpyxuBamba EBporckoj YHHjH TOTOBO CBE 3eMJbe CY
CTPHMKTHO BOJMJIC payyHa O POKY y KojeM he Mopatu aa ykuHy 3a0paHy KyNOBUHE
HOJBONIPUBPEIHOT  3eMJbHINTA CcTpaHuuMa. OBO mHTame OHIO je mpeaMer

nopacti 3a goxatHux 9%. (Mseop: www.wealth-bulletin.com, 14/10/2009-http://www.
Salisburyjournal.co. Uk/news/ruralfocus/ 9007512. New peak for farmland price/
9 Munanosuh, M. (3. 2011)
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OYTOTPajHUX W HHUMAJIO JIaKMX IPEroBapa, ajh Cy 3eMJbE ca Marme WM BHIIC
ycnexa o0Oe30ehuBane penaTHBHO NPHUCTOjaH, OMHOCHO AYI POK 3a YKHIAkE
3a0paHe mpojaje 3eMJpHMINTa CTpaHIMa. Heke cy ycmene na mocTaHy YIaHUIE
EBporicke yHHje, a joml yBeK HUCY YKUHYJE Ty 3a0paHy, a HEKE Cy y MOCTYIKY
MpUIpPYKUBakba 00e30eIHIIIe 10CTa IyTH POK 3a YKuIame emoOapra. Tako je, HIIp.
Mabapcka jomn y mperoBopumMa 3a yiaszak y EY omryumna ga he crpanmm mohm ma
KYIyjy 3eMJbY TEK KaJa mpolje BHIIIe 0]l IeceT ToANHA HAKOH HCHOT YWJIAHCTBA Y TO]
opranmzauyju. Jlancka omoryhaBa mponmajy NOJONPHUBPETHOT  3E€MJBHIITA
CTpaHIIMMa, Ay TI0J] YCIOBOM Ja OHH XHMBE HajMame J[BE TOIWHE Y TOj 3eMJbH. Y
JlutBanuju u CrnoBadkoj, Koje Cy paHHje mocTajne uwiaHure EY, HemaBHO je
mpoaykeHa HaBeneHa 3abpana no 2014. romune. Mcro Tako cy M ocTaje OBe
npubantnuke penyonuke (Ectonuja um Jleronwja) ycmenme aa OAJOXKe BpeMe
MpoJiaje 3eMJbe J0 MyHOT yIUIMBa y noJeorpuBpeny EY. Taj pok omroxwmie cy u
byrapcka u PymyHnuja xoje cy takohe wianuue EY Beh nekonuko roguna. C apyre
cTpaHe, XpBaTcKa je Takolje y MOCTYyIKy ImperoBopa 3a ynaszak y EBporicky YHHjy
yCIena 1a OJIOKH POK JTHOepanu3alyje mpoaaje 3eMJBHINTa CTPaHIIMa, ma he Tek
Kaja UCTeKHe 15 romWHa o7 MOMEHTa CTHIlaka IHHUXOBEe KaHammarype 3a EY,
oanyuuty ga mu he ykunyTH 3a6pany.”’

3a paznuky on Behmue 3emarpa, CpOuja je TOXKypwia Ja JOHECE OTYKY
KOjoM ce o0aBe3ajia Jja CBETa YETHPH T'OAMHE HAKOH 3akibydyema Cropazyma o
cradWwim3aliju W TpUAPYXUBamky yKHHEe 3a0paHy mpojaje HEKpeTHHHa
cTpaHIIMMa. AKO ce Kao peanHo y3Mme aa he cBux 27 3emarpa wianuma EBporicke
VYuuje parugpuxoBati HaBeneHn CriopasyM 1o kpaja 2011. rogune, To 3Hauu aa he
MOJHOTIPUBPENHO 3eMJbHIITe cTpaHuu y CpOuju Mohum HecmeraHo Oa Kymyjy
YETUPH TOJIMHE MOcie UcTeka mpenasHor Cropasyma. C 063upom na he mperoBopu
0 KaHAWJATypH TPpajaTH HajBEPOBATHHUjE IyKe O/ YSTUPU TOAWHE, OJHOTIPHUBPEIHO
3emspuIuTe he crpany Mohu aa Kymyjy mpe ctunama wiancrsa Cpouje y EY, mro
3Ha4YM 10 [IeHama Koje he W nmajbe y 3HauajHO] Mepu OWTH jeTHHUje On LieHe
3emspuIITa ApkaBa EBporcke YHuje. Ha Taj Hauma he mIogHO M KBaJUTETHO
3emJpuIITe Npehu y BIacHUIITBO cTpaHana, koje he kag Cpouja yhe y EBporicky
3ajeTHHIly BPEJEeTH MHOTO BHIIE, I1a hie Ta cTpaHIy IpoJaBaTH MO 3HATHO CKYIUBO]

20 Konukw je pusuk of1 jedTHHE IpoIaje HeKPETHUHA CTPAHINMA Haj60Jbe TOBOPH MPHMEp
CroBeHuje, Koja je J03BOJIMIA NPOJAjy CBOJUX HEKPETHHHA O/ MOMEHTa KajJa je mocraia
myHonpaBHHU wiaH EBponcke YHuje. Taga mounme KynoBuHa kyha y CloBeHHjH O CTpaHe
crpanana. HajyneyarseuBuju je npumep kynouHe kyha y jeanom nenmy CexxaHe Koja ce
Hasa3u Ha rpanuiy Uranuje, rae cy cranoBuuim Tpera kynunu Buiie ox 30% craHoBa, jep
UM je 1ieHa Owsia moBoJbHHja Hero y Hrammju. Te kyhe cy moTom mnpeypeawin u
aaNTHPaId ¥ OJATIC CBAaKOJHEBHO WAy HA MOCA0 y cBOjy 3eMiby. [Ipumep Mabapcke je
NOYyYaH: OHU Cy HEKOHPTOJMCAHO TPOAABAIM 3E€MJBHIITE U Y jeJHOM TPCHYTKY CXBATHJIH
Jia Ha Taj HAYMH MMOCTENCHO I'y0e CyBepEeHHUTET HaJl 3HAYAjHUM JICIIOM CBOjE 3eMJbE.
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[CHU HETO LITO Cy I'a KyIIUJIH, ajin he mamm rpaljaHH paauTu Kao HaAHUYapUu KO
CTpaHala Ha HCKaaa COHCTBGHOj 3C€MJbH.

3.5. Ycnoeu 3a ykuoamwe 3a6pane Kynosune 3emme cmpanyuma

Axo ce mohe on mpermocraBKe Jaa TpojAaja MOJHONPUBPEIHOT 3EMJBUINTA
CTpaHIIMMa HAYeTHO HHj€ CIIOPHA, UITaK je CIIopaH POK Y KOMeE je apikaBa IIy>KHa J1a
yKkuHe nocrojehy 3abpaHy mpojaje Tor 3eMJBHINTA cTpaHuuMa. YnHU ce, Kana je y
OUTalky Taj POK, Jla ce HEe paAud TONUMKO O OUKTaTty EBporcke YHHje, KOIUKO O
nputucky nomahux tajkyHa. Hamme, jacHo je ma cy mojemuHIm kopuctehu mpe
CBEera 3aKOHCKE ITIOTOJHOCTH, HAPOYHTO Yy IOCTYNKY NPHBATH3ALM]jE, KYIIIIH
BEJIMKE TIOBPIIMHE OJONPUBPEIHOT 3eMJBHILTA IO BEOMa HUCKUM LieHaMa. AKO
CY TO 3eMJBHMILTE KYIWIN N0 [IeHaMa HIDKHM OJ] TP)KUIITHKX, OHIA CaMO OHH UMajy
MHTEpEeC J]a TO 3eMJBHINTE y IMTO KpaheM pOKy Mpoaajy CTpaHIMMa II0 3HATHO
BUILIUM [IEHAMa.

Hakne, yak ¥ y ycnoBuMma (hOpMasHOT CBOJUHCKOIIPABHOT PELUMPOLUTETA
y pacrojiaramy MOJFOTPUBPEIHIM 3eMJBUIITEM, ocupomarieHu rpahanu Cpouje y
yCIIOBUMa TOTOBO HM3BECHOT MPOAYOJbaBamba EKOHOMCKE KpH3e, 3a JyXKd HH3
roguHa Hehe MMaTH HUKAaKBYy NPWIMKY Ja KyIyjy 3eMJBHINTE Y COIICTBEHO]
JpXaBH, a joIll Mame (aKTHUKy MIAHCY MOCTaHy BJIACHHWIM arpapHUX Moceaa y
EBPOTICKHM 3eMJbaMa. TakBy MPWINKY €BEHTYaJHO MOTY MMaTH CaMO II0jeIUHU
rpabann CpOuje, Koju cy, ,Kopuctehd 3aKOHCKE MOTOIHOCTH M MOJUTHUYKE
NpUBWIETHjE Y TMpOIeCy T3B. TpaH3WIMje W Beh OYMITIeHO KaTacTpodaiHe
MpUBaTH3alKje, Kao IMo3HaTa ,pm3udka auma”“ y CpOuju, y ycioBHMa TyOOKe
TPaH3UIIMOHE OIIITe €KOHOMCKE JENpecHje M joul ay0Jbe KpHU3e M Ha3aloBarba
MOJbOTIPUBPEAE, KyIIHJIH 110 PEJaTUBHO BEOMa HUCKUM IIeHaMa, BEJIMKE MOBPILUHE
MOJHOTIPUBPETHOT 3eMJBHUINTA 0€3 UKAKBOT OTPAHIUYCHHA, TIOjeIMHAYHO HA IECETHHE
Xujbama Xekrapa (CympoTHO HEKMM EBPOIICKMM HCKYCTBHUMA), a YKYIHO OJH3y
100.000 xa HajOOIBHUX CPIICKUX OpaHHLA™.

OBH NPUBWIICTOBAaHH I10j€AMHIIH, ,,TPAH3UIIMOHN KAIIMTAIMCTH", CY TaKO U
¢dopMasHO W (AKTHYKM CTEKIM TIPaBO IPHUBATHOT  BIACHHINTBA  HaJ
MOJHOTIPUBPEIHUM 3E€MJBHIITEM Kao OIMIITUM J00pOM, a TUME M NpaBo yOHpama
cBHX o0JMKa peHTe o1 Kopuinhema 0BOT IPUPOAHOT pecypca. Jlakie, 3Ha4ajaH 1eo
HOJHOIPUBPETHOT 3eMJBHINTA Ka0 OMIITEr 100pa, pecypca HEeJOKYyITHOT JPYIITBA H
Jp)KaBe, TOJ HETPAHCIAPEHTHUM ycioBuMa (MOpel OCTalor W y3 ,,TyMaucwme"
MHHHUCTapCTBa 3a MpuBatu3anyjy ?!) mpemnwio je y mpuBaTHH mocea Mayor Opoja
nojenuHana. ,llomro mocroje BemMKe pa3ziMKe y I[EeHaMa IOJbONPUBPETHOT
semupnmra 'y Cpbmjm w y EVY, ouurnmenan je WHTEpeC TajKYHCKHMX HOBHX
BEJICNIOCETHUKA /1a OBO 3eMJbHIITE OyJe y ITo KpaheM poKy AOCTYIHO CTpaHIMa
Kao KynuuMa-BlacHUIMMa. Jlakie, 1O cpean je BeIMKH EKOHOMCKH HWHTepec
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IMPUBUJICTOBAHUX HOje,[[I/IHaLIa YMECTO OHNIITer MWHTEpPECAa, OAHOCHO KOPHUCT

. 21
NOjeAMHIA Ha IITETy OMIITEAPKaBHUX MHTEPeca U KOPUCTU CBUX rpahaHa” .

4. 3ak/bydak

OBakBO MPaBHO W (PAKTUYKO CTamke je HEOAPKHMBO. 3aTO je HEONMXOJHO JIa
JIp’kaBa pemy3Me oaroBapajyhe mMepe xoje he yBectr pen y 3aKOHCKY pETyJIaTHBY,
a ¢ JIpyre cTpaHe CIpPEYUTH HeraTHBHE IMOCTEIUIIe Koje ce y mpakcu porahajy. To
3HAa4YM Ja je, Hajupe, HEOXOIHO Ja ce JOHEeCy, OJHOCHO M3MEHe oIroBapajyhu
3aKOHCKHM MPOMUCH KOju he Ha HECYMHBMB HAaYWH YPEIUTH CBOjUHCKOINpaBHA
omyamhema CBUX Cy0jekaTa Ha TOJHOIPUBPEIHOM 3eMJBUIITY M TO Kako JoMahux,
TaKO M CTpaHUX (U3NYKUX U MPABHUX JIUIA. Y TOM CMHUCIY HEOIXOJHO je Hajupe
U3MEHUTH 3aKOH O NO/bONpUBPEOHOM 3eM/buuimy, KOju MOpa Aa YTBPIU HAauWH U
MOCTYyNaK pa3rpaHudera Ap)KaBHE OJ] JIPYIITBEHE CBOjHHE, Ka0 M POK y KOME
OJITOBOPHU CYOjeKTH TO MOpajy na yuuHe. C npyre cTpaHe, 3axkoHom o 3adpyeama
Mopa ce Tpenu3Ho JAeduHHCATH CTaTyC 3aApyXHE CBOjUHE, OJHOCHO
CBOJUHCKOIIpaBHA oBjamhema 3a7pyrapa KOju Cy y Te OpraHu3alMje yHEIH
corcTBeHy 3emsby. Tome he, cBakako JonpuHeTH W 3akoH o0 pecmumyyuju
(nospahajy umosune), ka0 u 3akon o jagnoj c8ojunu KOJUM Ce MPEIU3upa IITa je
CBE y CBOJUHH JpKaBe, ayTOHOMHE IIOKpajHHE, OJHOCHO jeAWHHIA JIOKAITHE
camoyTmpase.

Ja Ou yBena pen y oBoj oOmacTd, Ap)kKaBa, IOpPEH 3aKOHCKE peryJliaTHBE,
Tpeba ma mpeaysme u oarosapajyhe mpakruuHe xopake. OHM Ou OwiM ycMepeHU
HajIIpe Ha Tpaxkewme U3MeHa Cnopaszyma o npuopyicusarby u cmadumusayuju y
JIely KOjU C€ OJHOCH Ha NPOJIOHTHPAamE pOKa JiMOepaiu3ainje KyIMmoBUHE
MOJHOTIPUBPEIHOT 3eMJbHINTA cTpaHaua. Jlo Tama Ou OWia HEONXOOHA CTPUKTHA
NpUMEHa 3aKOHCKHX OrpaHWuCiba, OJHOCHO JOCTeqHAa NpHMeHa mocTojehnx
IPOTIKCa O OTPaHUYCHY MPO/Iaje MOJBOIPUBPEIHOT 3eMIBHIITA CTPAHIIUMA.

Tex HakoOH AOHOIICHa HOBHX, OJHOCHO HM3MeHe moctojehux mpomuca, u
BUXOBE J0CIeHe MpuMeHe, Mohu he Ha 3amoBospaBajyhu Ha4MH 1a ce yTBpIE He
caMoO CBOJHHCKONpaBHA oBiamhema CTpaHala, HETO M Ja Ce yBEIe pex y OBY
o0JacT, OJHOCHO CIpeYd NPOTUB3aKOHHTO OTyhUBame MOJBONPUBPEIHOT
3eMJBHINTA CTPAHIMA.

2! Munanosuh, M. (2011, ctp.149.)
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Summary

Ownership and status of property, especially agricultural land in the
Republic of Serbia, is a question that often worries foreign investors. Therefore,
they find themselves in a dilemma whether it is possible to become owners of
agricultural land and under what conditions. If they want to act strictly according to
legal regulations, the purchase of the agricultural land is currently not possible. On
the other hand, many foreigners have become the legal owners of the land and
enjoy all ownership relations rights they are entitled to. This gap between
legislation regulations and practices makes their status unsafe and uncertain. For
that reason they often give up on their plan. Thus, the aim of this analysis is
focused primarily on finding the causes that lead to this legal and factual situation,
and then pointing out the ways and means how to overcome this situation.
Overcoming the current situation would many benefits both to the Republic of
Serbia, as well as to investors wishing to invest in our country.

Key words: Ownership, status of property, agricultural land, foreigners, owners of
the land relations rights, legislation regulations.
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